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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Luxlampan 9

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-05-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Luxlampan 9 2003 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom If.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardeéar ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1818 kvadratmeter, varav 1818 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgéarder har genomforts eller planeras:
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Genomford atgard Ar Kommentar

Omlaggning av tak 2008

Omputsning av fasad 2008

Renovering av balkonger 2008

Radiator termostater 2005

Tvattstuga 2004 Nya maskiner, ommalning

Fénsterrenovering 2004

Malning av trapphus 2004

Elstambyte 2003 Ej trapphus, projektering 2010

Rérstambyte 2003 Kok badrum till yttre stam

Stamventiler Projektering 2010

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantér Féreningen ansluten till Comhem, lagenhetsinnehavaren kan sjélv teckna
avtal med denna leverantor.

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk Férvaltning Foreningen

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 43 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 4 éverlatits under &ret.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Stine Lise Ydse Kassor
Rami Ali Ibrahim Ledamot
Agnes Katarina Dorée Reuterskiold ~ Ledamot
Bjorn Mikael Porselid Ledamot
Per Stephan Fjarem Ledamot
Jenny Stralin Suppleant
Maria Malm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:

Per Stephan Fjarem och Rami Ali lbrahim
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Nilsson Ordinarie Extern

Valberedning
Rydén Magnus Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2010-06-01.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Byte av matta i trapphus.

Byte av elstammar och belysning i trapphus.

Renovering av hyresldagenhet, planerat férsaljning varen 2011.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Forsdljning av hyreslagenhet varen 2011.

Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2010 ¢ ,!(?stnadsférdelning 2010
apital-
kostnader
Hyror
1)2,% 15% Reparationer

26%

’ Avskrivning
| ; 19%

Taxebundna
kostnader

Ovrig drift
9 ighets- 2%
Arsg\é%/ifter 15% Fas;;(ga!:fts

° 3%

Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 741 kr  Reparationer 272 kr
Rantebidrag 4 kr  Taxebundna kostnader 236 kr
Fastighetsskatt 32 kr
Ovrig drift 154 kr
Avskrivningar 198 kr
Kapitalkostnader 155 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1818 kvm bostader

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift’/kvm bostadsréattsyta 741 741 645 642
Lan/kvm bostadsrattsyta 7103 7103 6 641 5709
Elkostnad/kvm totalyta 21 17 18 13
Varmekostnad/kvm totalyta 177 149 130 133
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 20 20 19

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har dterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Dérav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet
frdn och med 2011 érs taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010 2009
Not 1 1394 524 1385412
1038 80675
1395 562 1466 087
Not 2
-103 198 -100 237
-243 892 -21729
-249 931 -383 750
-428 364 -367 571
-73 284 -70 464
-58 768 -58 512
-97 108 -141 550
-6 985 -14 993
-360 668 -358 665
-1 622 198 -1 517 471
-226 636 -51 384
876 876
-281 672 -377 889
7178 11836
-273 618 -365 177
-500 253 -416 561
0 -178
0 -178
-500 253 -416 739
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31

36 778 917 37 148 584

0 0

36 778 917 37 148 584

36778 917 37 148 584

30916 0

27 583 24 463

1043 1717

59 542 26 180

5298 5269

523 501 632 919

528 799 638 188

588 341 664 368

37 367 258 37 812 952
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 8

2010-12-31 2009-12-31
21 842 309 21 842 309
5649 191 5649 191
99 600 312 800
27 591 100 27 804 300
-1945 008 -1741 469
-500 253 -416 739
-2 445 261 -2 158 208
25 145 839 25 646 092
11 820 000 11 820 000
11 820 000 11 820 000
93 884 33453
117 432 117 404
94 909 96 959
95194 99 044
401 419 346 860
37 367 258 37 812 952
17 200 000 17 200 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féreg&ende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsnamndens allménna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p4 anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bersknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsrenovering
Fasad
Balkong/terrass
Maskiner

2010 - 2009
0,50% 0,50%
1,50% 1,50%
3,33% 3,33%
3,33% 3,33%

20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Fastighetsskotsel gérd bestall
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

2010 2009
1233552 1233552
160 972 151 860
1394 524 1385412
3376 0

40 223 37 489
10 165 0

41 837 53169

0 1989

1276 1254
900 2700

1175 0

2 250 2 250
1996 1386
103 198 100 237
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

WS
Véarmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Foénster
Mark/gérd/utemiljé

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
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39 349 0
7162 0
670 9 591

80 250 250
186 0

0 2 408

9 665 0
45 000 1218
810 0
1800 6209

0 2053

59 000 0
243 892 21729
137 500 0
112 431 0
0 383 750

249 931 383 750
37 845 31630
320 941 270798
42 094 37 142
21083 22 943
6401 5058
428 364 367 571
33956 34 356
3000 0
36 328 36 108
73 284 70 464
58 768 58 512
0 306

189 131

0 21318

12 950 27 300
1000 9 560
12 0

679 0

59 050 60 457
5152 903
1525 7873
3600 1575

7 821 7 336
5130 4790
97 108 141 550
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Fdljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets boérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader
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6 985 14 993

6 985 14 993

63 510 63510
297 158 295 155
360 668 358 665
1622 198 1517 4711
2010-12-31 2009-12-31
38 821 857 38614 482
-9 000 207 375

38 812 857 38 821 857
-1673273 -1 314 607
-360 668 -358 665
-2 033 940 -1673 273
36 778 917 37 148 584
11263 338 11263 338
13 800 000 11 400 000
19 400 000 12 600 000
33 200 000 24 000 000
33 200 000 24 000 000
33 200 000 24 000 000
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Not 4 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 68 450 68 450
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 68 450 68 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -68 450 -68 450
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan -68 450 -68 450
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV 9417 8951
SBC 0 15512
Férsakring 17 760 0
Tele och datakommunikation 406 0
27 583 24 463
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
21 842 309 0 0 21 842 309
5649 191 0 0 5649 191
99 600 99 600 -312 800 312 800
27 591 100 99 600 -312 800 27 804 300
-1 945 008 213 200 -416 739 -1741 469
-500 253 -500 253 416 739 -416 739
-2 445 261 -287 053 0 -2 158 208
25 145 839 -187 453 -312 800 25 646 092

2010 2009

312 800 240 800

99 600 72 000

0 0

0 0

-312 800 0

99 600 312 800
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,820 % 3 000 000 3 000 000 Rérligt
1,810 % _ 8 820 000 8 820 000 Rérligt

11 820 000 11 820 000

0 0

11 820 000 11 820 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 820 000 Kr.
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 2 464 1756
Véarme 50 485 35783
Vatten 2444 1350
Sophémtning 491 1369
Extern revisor 13 500 13 800
Arvoden 6993 8 000
Rénta 18 532 26 663
Bank avgift 0 413
Fastighetsskotsel enl bestallning 0 4200
Stadning 0 3625
94 909 96 959
" 2
_Stogkholm’den 4;;;‘;3";’ 2 7
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Stine Lise Ydse Rami Afi Ibrahim

Kassor Ledamot
" pér Stephan Figrem Bjérn Mikael Porselid
? Ledamot Ledamot

A%s Katarina Dorée Reuterskiéld
Lebamot

Min revisionsberattelse har lamnats den I ? / S 2011

\

jf\f\\ \ VA j( I~

Per Nilsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Luxlampan 9.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Luxlampan 9 for rékenskapsaret 2010. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsakra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandiingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen har gjort nér de uppréattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Jag
har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallining i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 maj 2011

U
Per Nilsson
Auktoriserad revisor

&‘f’? A partner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB

An independent member of Baker Tilly International
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